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Статья  1. Общие положения

1.1   Товарищество собственников жилья  «Мечта», именуемое в дальнейшем 
       «Товарищество» создано по решению общего собрания в соответствии с  положениями
        Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской   Федерации, 
        других законодательных и иных нормативных актов.
1.2   Полное и краткое официальное наименование Товарищества – 

        Товарищество собственников жилья «Мечта»   (ТСЖ «Мечта»)

1.3   Место нахождения Товарищества: 410056,  г.  Саратов, ул. Мичурина, д.82/84
1.4   Товарищество является некоммерческой  организацией, не ставящей своей целью извлечение 
        прибыли, созданное для совместного управления общим имуществом в многоквартирном 

        доме. Протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, на 

        котором принято решение о создании Товарищества и об утверждении устава, 

        подписывается всеми собственниками помещений в многоквартирном доме, 

        проголосовавшими за принятие таких решений. Товарищество    вправе осуществлять 
        хозяйственную деятельность в соответствии со ст.152 Жилищного кодекса РФ. Средства,  
        полученные Товариществом в результате хозяйственной  деятельности,  не подлежат 
        распределению между членами  Товарищества в  качестве  дивидентов.
1.5   Товарищество является юридическим лицом, имеет самостоятельный баланс, расчетный и 
         иные счета в банке, круглую  и   иные печати со своим наименованием, угловой штамп, 
         бланки и другие реквизиты.
1.6   Товарищество может от своего имени совершать  любые сделки, не противоречащие 
         законодательству и настояшему   Уставу, приобретать  имущественные и неимущественные 
         права и нести обязанности, представлять общие интересы собственников помещений в 
         государственных органах власти и управления, органах местного самоуправления.

1.7   Товарищество отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом. 
        Товарищество не отвечает по   обязательствам своих членов. Члены Товарищества не 
        отвечают по обязательствам Товарищества.

1.8   В своей деятельности Товарищество руководствуется  Конституцией РФ,  Жилищным 
         кодексом  РФ, иными нормативно- правовыми актами Российской Федерации и настоящим 
         уставом.

1.9   Товарищество создано без ограничения срока деятельности.

1.10 В собственности Товарищества может находиться движимое имущество, а также 
        недвижимое имущество, расположенное внутри или за пределами жилого дома.

1.11 В Товариществе собственники помещений имеют права и обязанности собственников, но  

       права и обязанности собственников не распространяются в отношении третьих лиц.
              Статья  2. Цель создания и предмет деятельности

2.1 Товарищество является добровольным объединением собственников жилых и нежилых 
      помещений в  многоквартирном  доме,  созданное в целях совместного управления 
      комплексом недвижимого имущества в многоквартирном  доме, обеспечение эксплуатации
      этого комплекса, владения, пользования и в установленных законодательством пределах 
      распоряжения общим имуществом в строящемся многоквартирном доме.
2.2 Предметом деятельности Товарищества является:

      -управление, обслуживание, эксплуатация и ремонт недвижимого имущества в  

      многоквартирном доме;

      -сдача в аренду, в наем либо продажа недвижимого имущества, входящего в состав 
      многоквартирного дома и находящегося    в собственности Товарищества;

      -обеспечение собственников помещений в многоквартирном доме коммунальными и прочими 
      услугами;
      -защита и представление общих интересов собственников помещений в  многоквартирном 
      доме  в   государственных органах власти и управления, органах местного 
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      самоуправления,  судах, а также во взаимоотношениях с  иными юридическими и 
      физическими   лицами;

      -исполнение роли заказчика на работы по эксплуатации, ремонту, надстройке и 
       реконструкции помещений, зданий и сооружений, относящихся к общему имуществу;
      -заключение договоров, контрактов, соглашений с физическими и юридическими лицами в 
       соответствии с целями своей  деятельности;  

      -проведение мероприятий по благоустройству и озеленению придомовой территории;

      -получение и использование на нужды Товарищества в соответствии с полномочиями, 
       представленными уставом, кредитов банков, в том числе под залог недвижимого имущества
       принадлежащего Товариществу, под гарантии государственных и        муниципальных  

       органов;
      -осуществление хозяйственной деятельности в пределах, установленных действующим 
       законодательством;

      -представлять интересы Товарищества в судах в качестве истца и ответчика, третьего лица.

2.3 Осуществление Товариществом видов деятельности, подлежащих лицензированию, 
      допускается только после получения им  соответствующих лицензий.

                       Статья 3.Права и обязанности Товарищества

3.1   Товарищество имеет право:

        3.1.1. Заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным
        домом, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном 
        доме, договоры об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах членов
        Товарищества.

        3.1.2. Определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на 
        содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный
        ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в 
        резервные фонды, а также расходы на другие установленные законом и настоящим уставом 
        цели.
        3.1.3.Устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год Товарищества 
        размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме
        в соответствии с его долей вправе общей собственности на общее имущество в
        многоквартирном доме.

        3.1.4.Пользоваться кредитами банка в порядке и на условиях, которые предусмотрены 
        законодательством.
         3.1.5.Выполнять работы для собственников помещений в многоквартирном доме и 
         предоставлять им услуги.

        3.1.6. Передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для 
        Товарищества работы и предоставляющим Товариществу услуги.

        3.1.7.Продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество 
        принадлежащее Товариществу.
        3.1.8.  В случае, если это не нарушает права и законные интересы  собственников помещений
        в  многоквартирном доме, Товарищество вправе:

          - предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в 
        многоквартирном доме;

          - в соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать,
        перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме;

           - получать в пользование либо получать и приобретать в общую долевую собственность 
        помещений  в многоквартирном доме земельные участки для осуществления жилищного 
       строительства, возведение хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации;

           -осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от имени и за счет
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       собственников помещений в многоквартирном доме застройку прилегающих к нему 
       выделенных земельных участков;
          - совершать иные действия и заключать сделки, соответствующие целям и предмету
       деятельности Товарищества.

       3.1.9. В случае неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме своих 
       обязанностей по участию в общих расходах Товарищество вправе потребовать
       принудительного возмещения обязательных платежей и взносов.

       3.1.10.Товарищество может потребовать в судебном порядке полного возмещения 
       причиненных ему убытков в результате неисполнения собственниками помещений в 
       многоквартирном доме обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате 
       иных общих расходов.
3.2.  Товарищество обязано:

       3.2.1. Выполнять требование Жилищного кодекса РФ,  иных законодательных и нормативных
       актов Российской  Федерации Саратовской области и г. Саратова, а также настоящего устава.
       3.2.2. Заключать договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном 
       доме с собственниками помещений, в том числе не являющимися членами Товарищества.

       3.2.3. Выполнять договорные обязательства в порядке, предусмотренном действующим 
       законодательством.

       3.2.4.  Обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме 
       обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в
       соответствии с их долями вправе общей собственности на данное имущество.

       3.2.5. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в 
       многоквартирном доме.

       3.2.6. Обеспечивать  соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в 
       многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и 
       распоряжения общей собственностью.

       3.2.7. Принимать меры, необходимые для предотвращения или пресечения действий третьих 
       лиц, ограничивающих собственников помещений в реализации прав владения, пользования и 
       в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в 
       многоквартирном доме или препятствующих этому.
       3.2.8.  Представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме,
       в том числе в отношениях с третьими лицами.
       3.2.9.  Вести реестр членов Товарищества и ежегодно в течение первого квартала текущего

       года направлять копию этого реестра в органы исполнительной власти субъектов Российской 

       Федерации.

       3.2.10.Представлять в уполномоченные органы исполнительной власти субъектов Российской 
       Федерации в течение трех месяцев с момента государственной регистрации, внесенных в 
       устав Товарищества изменений заверенные председателем Товарищества и секретарем
       общего собрания членов Товарищества копию устава Товарищества, выписку из протокола
       общего собрания членов Товарищества о принятии решения о внесении изменений в устав 
       Товарищества с приложением  заверенных председателем Товарищества и секретарем общего 
       собрания членов Товарищества копий текстов соответствующих изменений.

Статья 4. Общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме

4.1. Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей  долевой собственности  помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе: межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические  этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудования 
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(технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее – общее имущество в многоквартирном доме). Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.                                      
4.2. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.
4.3. Собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных Жилищным кодексом РФ и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме.

4.4. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме, доля в праве общей собственности на общее имущество в данном доме нового собственника такого помещения равна доле в праве общей собственности на указанное общее имущество предшествующего собственника такого помещения.
4.5. Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции.

4.6. По решению собственников помещений в многоквартирном доме, принятому на общем собрании таких собственников, объекты общего имущества могут быть переданы в пользование иным лицам, если это не нарушает права и законные интересы граждан и юридических лиц.

4.7. Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, может быть обременен правом ограниченного пользования другими лицами.

4.8. Собственник помещения в многоквартирном доме не вправе:

-осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

-отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на указанное помещение.
4.9. При приобретении в собственность помещения в многоквартирном доме к приобретателю переходит доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

4.10. Собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме.

4.11. Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых  несет собственник помещений в таком доме, определяется долей в праве общей  собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника.
4.12. Собственник помещения в многоквартирном доме при приобретении в собственность помещения, смежного с принадлежащим  ему на праве собственности помещением в многоквартирном доме, вправе объединить эти помещения в одно помещение с соблюдением установленного порядка переустройства и перепланировки. Границы, между смежными помещениями, могут быть изменены или эти помещения могут быть разделены на два и более помещения, без согласия собственников других помещений в случае, если подобные изменение или раздел не влекут за собой изменение границ других помещений, границ и размера общего имущества в многоквартирном доме или изменения долей в праве общей собственности на общее имущество в этом доме. 
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4.13. Если реконструкция, переустройство и(или) перепланировка помещений невозможны без присоединения к ним части общего имущества в многоквартирном доме, на такие реконструкцию, переустройство и(или) перепланировку помещений должно быть получено согласие всех собственников помещений в многоквартирном доме.

                        Статья 5. Членство в Товариществе
5.1. Членство в Товариществе является добровольным.

5.2. Членами Товарищества могут являться собственники помещений (жилых и нежилых)  в многоквартирном доме.

5.3. Членство в Товариществе возникает  у собственника помещения в многоквартирном доме на основании  заявления  о  вступлении  в  Товарищество.
5.4. Лица, приобретающие помещения в многоквартирном доме, вправе стать членами Товарищества после возникновения у них права собственности на помещения.
5.5. Членство в Товариществе прекращается с момента ликвидации последнего как юридического лица, с момента смерти гражданина или ликвидации юридического лица- собственника помещений в многоквартирном доме, с момента подачи заявления о выходе из членов Товарищества или с момента прекращения права собственности члена Товарищества на помещение в многоквартирном доме. При реорганизации юридического лица- члена Товарищества или смерти гражданина – члена Товарищества правопреемники могут вступить в Товарищество с момента возникновения права собственности на помещение в многоквартирном доме.
5.6. Реестр членов Товарищества собственников должен содержать сведения, позволяющие идентифицировать членов Товарищества и осуществлять связь с ними, а также сведения о размерах принадлежащих им долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
5.7. Член Товарищества собственников жилья обязан предоставить правлению Товарищества достоверные сведения, и своевременно информировать правление об их изменении.
                           Статья 6.Права и обязанности членов Товарищества

6.1. Члены Товарищества, являясь собственниками помещений в многоквартирном доме, обязаны:

-соблюдать жилищное, гражданское законодательство, Правила проживания в многоквартирном доме, а также решения, принятые общим собранием членов Товарищества;

-соблюдать государственные технические, противопожарные и санитарные нормы и правила содержания дома и придомовой территории;

-обеспечивать с соблюдением установленных нормативных  и технических требований использование, содержание и ремонт, перестройку и модернизацию помещений  или их частей без нанесения ущерба имуществу и нарушения иных охраняемых законом прав и интересов других собственников помещений в многоквартирном доме.

6.2. Член Товарищества обязан соблюдать требования настоящего Устава, а также принимать участие в работе Общего собрания Товарищества.
6.3. Собственники помещений в многоквартирном доме (физические и юридические лица) оплачивают налог на недвижимое имущество, а при использовании собственных помещений для извлечения прибыли – и другие установленные законодательством налоги.
6.4. Вносить обязательные платежи и взносы, связанные с оплатой расходов на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также с оплатой коммунальных услуг, в порядке, установленном решением общего собрания членов Товарищества.

6.5. Нести бремя расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с долями участия, рассчитываемыми согласно действующему законодательству 
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и уставу. Неиспользование членом Товарищества принадлежащего ему на праве собственности помещений либо его отказ от пользования общим имуществом в многоквартирном доме не является основанием для освобождения члена Товарищества полностью или частично от участия в общих  расходах на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
6.6. Содержать находящееся в его собственности жилое или нежилое помещение в надлежащем состоянии и осуществлять его текущий ремонт за свой счет.

6.7. Использовать  общее имущество в многоквартирном доме только по его прямому назначению, не нарушая права и интересы других собственников по пользованию данного имущества.

6.8. Обеспечить доступ представителям Товарищества и третьим лицам в принадлежащее ему помещение для осмотра и ремонта общего имущества в многоквартирном доме или для предотвращения возможного ущерба.

6.9. Устранять за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других собственников либо общему имуществу членов Товарищества.
6.10. Собственники помещений в многоквартирном доме несут ответственность за своевременность платежей нанимателей либо арендаторов принадлежащих им помещений. 
6.11. Общим собранием Товарищества может быть предусмотрена возможность внесения отдельных платежей нанимателями либо арендаторами в соответствии с договором найма 
либо аренды (платежей за содержание и ремонт общего имущества, части платежей за коммунальные услуги),  непосредственно на счет Товарищества.
6.12. Обязанность по внесению платы за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги возникают у собственника помещения с момента возникновения фактического права собственности на помещение. Плата за помещение и  полученные коммунальные ресурсы вносится ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на основании платежных документов.
6.13. Собственники помещений в доме, не являющиеся членами Товарищества, вносят плату за помещение и коммунальные ресурсы в соответствии с договорами, заключенными с Товариществом.

6.14. Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за помещения и коммунальные ресурсы (должники), обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, установленной на момент оплаты от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты задолженности.
6.15. В случае неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме своих обязанностей по участию в расходах на содержание и ремонт общего имущества Товарищество в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов.

6.16. Собственники помещений при отчуждении помещения, находящегося в  собственности, обязаны предоставить приобретателю следующие сведения:

-о наличии или об отсутствии задолженности по оплате расходов по содержанию помещения и общего имущества;

-о страховании общего имущества в многоквартирном доме;

-о любых известных члену Товарищества капитальных затратах, которые Товарищество собирается произвести в течение двух предстоящих лет, на основании соответствующих решений общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме, и сведения о любых сборах и платежах, которые могут возникнуть у будущего собственника в связи с этими затратами. 
6.17. Собственники помещений с многоквартирном доме имеют право:
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-осуществлять предпринимательскую деятельность в принадлежащих им на праве собственности помещениях с соблюдением требований законодательства, санитарных, противопожарных и иных нормативов;

-сдавать в наем или в аренду помещения, при надлежащие ему на праве собственности, в установленном законодательством порядке;

-производить отчуждение (продажу, мену, дарение) принадлежащих им помещений одновременно со своей долей в общем имуществе в многоквартирном доме, при отсутствии задолженности по различным платежам;

-завещать в установленном порядке принадлежащую ему жилую и нежилую площадь.

6.18. Член Товарищества имеет право:
-участвовать в деятельности Товарищества как лично, так и через своего представителя, имеющего оформленные в установленном порядке полномочия, в том числе избирать и быть избранным в органы управления и контроля Товарищества;
-вносить предложения по совершенствованию деятельности Товарищества, устранению недостатков в работе органов управления;

-осуществлять другие права, предусмотренные настоящим Уставом и действующим законодательством.
6.19. Права членов Товарищества и не являющихся членами Товарищества собственников 

        помещений:

 6.19.1. Члены Товарищества и не являющиеся членами Товарищества собственники
 помещений  имеют право получать от органов управления Товарищества информацию о 
 деятельности Товарищества в порядке и в объеме, которые установлены жилищным
 Кодексом и уставом Товарищества, обжаловать в судебном порядке решения органов 

 управления Товарищества.
 6.19.2. Члены Товарищества и не являющиеся членами Товарищества собственники 

 помещений имеют право предъявлять требования к Товариществу относительно качества 

 оказываемых  услуг и выполненных работ.

 6.19.3.Члены Товарищества и не являющиеся членами Товарищества собственники 

 помещений  имеют право ознакомиться  со следующими документами:
 -устав Товарищества, внесенные в устав изменения, свидетельство о государственной 
  регистрации Товарищества; 

 -реестр членов Товарищества;

 -бухгалтерская (финансовая) отчетность Товарищества, сметы доходов и расходов 

  Товарищества на год, отчеты об исполнении таких смет, аудиторские заключения (в случае 

  проведения аудиторских проверок);

 -заключения ревизионной комиссии (ревизора) товарищества;

 -документы, подтверждающие права Товарищества на имущество, отражаемое на его 

  балансе;

 -протоколы общих собраний членов Товарищества, заседаний правления Товарищества и 

  ревизионной комиссии Товарищества;
 -документы, подтверждающие итоги голосования на общем собрании членов Товарищества, 

  в том числе бюллетени для голосования, доверенности на голосование или копии таких 

  доверенностей, а также в письменной форме решения собственников помещений по

  вопросам, поставленным на голосование, при проведении общего собрания собственников 

  помещений в форме заочного голосования;

 -техническая документация на многоквартирный дом и иные связанные с управлением

  данным домом документы;
 -иные предусмотренные жилищным Кодексом, уставом Товарищества и решениями общего
собрания членов Товарищества внутренние документы Товарищества.
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          Статья 7.Органы управления Товарищества
7.1. Высшим органом управления Товарищества является  Общее собрание его членов.

7.2. Руководство текущей деятельностью Товарищества осуществляет Правление.
7.3. Контроль  за финансовой  деятельностью Товарищества осуществляет Ревизионная комиссия (Ревизор).
                        Статья 8.Общее собрание членов Товарищества

8.1. К компетенции Общего собрания членов Товарищества относятся:

   8.1.1.  внесение изменений в устав Товарищества;

   8.1.2.  принятие решений о реорганизации и ликвидации Товарищества; 

   8.1.3.  избрание Правления, Ревизионной комиссии (Ревизор) и Счетной комиссии 
   Товарищества;

   8.1.4.  установление размера обязательных платежей и взносов членов Товарищества;

   8.1.5.  образование специальных фондов Товарищества, в том числе резервного фонда, фонда 
   на восстановление и ремонт  общего имущества в многоквартирном доме и его   

   оборудования;
8.1.6. принятие решения о получении заемных средств, в том числе банковских кредитов;

8.1.7. определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности 
Товарищества;

8.1.8. утверждение годового плана (сметы) о финансовой деятельности Товарищества и отчета о выполнении такого плана;

8.1.9. рассмотрение жалоб на действия Правления Товарищества, Председателя Правления и Ревизионной комиссии   (Ревизора) Товарищества;

8.1.10. принятие и изменение по представлению  Председателя  Правления  Товарищества 
правил внутреннего  распорядка   Товарищества  в  отношении  работников,  в обязанности  которых  входит обслуживание многоквартирного дома;
8.1.11. определение  размера  вознаграждения  членов  Правления  Товарищества;
8.1.12. принятие решений о сдаче в аренду или передаче иных прав на общее  имущество в 
многоквартирном доме;

8.1.13.  утверждение аудиторской компании для проведения независимой аудиторской проверки финансово-хозяйственной деятельности Товарищества;
8.1.14. другие вопросы, предусмотренные настоящим Уставом, Жилищным кодексом РФ или иными федеральными законами.

8.2. Общее собрание членов Товарищества имеет право решать вопросы, отнесенные к
          компетенции    Правления.
8.3. Товарищество обязано ежегодно проводить годовое Общее собрание членов Товарищества.
         Форма  и конкретные сроки    проведения годового общего собрания членов Товарищества
          устанавливаются Правлением Товарищества   в соответствии с требованиями настоящего 
          Устава. Ответственность за своевременное проведение годового Общего  собрания 
          Товарищества  несет Правление Товарищества.
8.4.    Проводимые помимо годового общего собрания общие собрания членов Товарищества
          являются  внеочередными.

8.5.    Годовое общее собрание членов Товарищества проводится не позднее 60 календарных дней 
          после  окончания  финансового года.
8.6. Внеочередное общее собрание членов Товарищества может быть создано по  инициативе 
          Правления,  Ревизионной комиссии,  любого из членов Товарищества или органа местного 
          самоуправления.
8.7. Общее собрание членов Товарищества может быть проведено как в форме совместного
          присутствия членов Товарищества для обсуждения вопросов повестки  дня и принятия 
          решений  по поставленным на голосование вопросам,  так  и  форме заочного голосования 
          путем передачи в   место или по адресу, которые указаны в сообщении о  проведении
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          общего собрания членов Товарищества, в письменной  форме решений членов
          Товарищества по вопросам,  поставленным на  голосование, а также посредством опроса в 
          письменной форме.
8.8. Уведомление о проведении общего собрания членов Товарищества направляется в 
          письменной  форме лицом,  по инициативе которого созывается общее собрание, и 
          вручается каждому члену   Товарищества под расписку или посредством почтового
          отправления заказным письмом. Уведомление направляется не позднее, чем  за десять дней
          до  даты проведения общего собрания.
8.9. В уведомлении о проведении Общего собрания членов Товарищества должны быть указаны:

-сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание;

-форма проведения общего собрания (собрание или заочное голосование);

-повестка дня общего собрания;

-дата, место, время проведения данного собрания, а в случае проведения данного собрания в форме заочного голосования дата окончания приема решений членов Товарищества по вопросам, поставленным на голосование, и место или адрес, куда должны передаваться такие решения;

-порядок ознакомления с информацией и (или)  материалами, которые будут представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться.

8.10. Количество голосов, которым обладает каждый член Товарищества на общем собрании членов Товарищества, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

8.11. Общее собрание членов Товарищества правомочно (имеет кворум), если на нем присутствует более половины членов Товарищества (их представителей) в совокупности обладающих более чем половиной от общего числа голосов, принадлежащих всем собственникам помещений в многоквартирном доме.
При отсутствии кворума для проведения общего собрания членов Товарищества инициатор собрания назначает новую дату, место и время проведения общего собрания. Вновь назначенное общее собрание членов Товарищества может быть созвано в срок не ранее 48 часов и не позднее 30 календарных дней с даты несостоявшегося ранее общего собрания.

8.12. Годовое общее, а также внеочередное общее собрание, созванное по инициативе правления, ведет председатель правления или его заместитель. В случае их отсутствия общее собрание ведет один из членов правления. В случае отсутствия членов правления председательствующий может быть избран из членов Товарищества. Для ведения протокола общего собрания избирается секретарь собрания.
8.13. Общее собрание членов Товарищества не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были включены в повестку дня данного собрания, а также изменять повестку дня данного собрания.

8.14. Решения общего собрания членов Товарищества по вопросам, поставленным на голосование, принимаются большинством голосов от общего числа голосов, принимающих участие в данном собрании членов Товарищества или их представителей, за исключением решений по вопросам, предусмотренным подпунктами 2,6,7,12 пункта 8.1 настоящего устава, которые принимаются не менее чем двумя третями голосов от общего числа голосов членов Товарищества. Решения общего собрания оформляются протоколом. Протокол подписывается председательствующим и секретарем собрания.
8.15. Голосование по вопросам повестки дня общего собрания членов Товарищества может осуществляться посредством оформления в письменном виде решений членов Товарищества по вопросам, поставленным на голосование, а также посредством опроса в письменной форме.
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8.16. Голосование по вопросам повестки дня общего собрания членов Товарищества, проводимого в форме заочного голосования, осуществляется только посредством оформленных в письменном виде решений членов Товарищества по вопросам, поставленным на голосование. Решение, принятое на общем собрании членов 
Товарищества, проведенном в форме заочного голосования, оформляется в виде протокола за подписью председателя правления Товарищества и секретарем счетной комиссии в течение 3-х дней  с  даты  проведения  собрания. 
8.17. Решение общего собрания, принятое в порядке, предусмотренном настоящим уставом и действующим законодательством, является обязательным для всех членов Товарищества, в том числе для тех, которые независимо от причин не приняли участия в голосовании.

8.18. Принявшими участие в общем собрании членов Товарищества, проводимом в форме заочного голосования, считаются те из них, решения которых получены до даты окончания их приема.

8.19. В решении члена Товарищества по вопросам, поставленным на голосование, при проведении общего собрания в форме заочного голосования должны быть указаны:

-сведения о лице, участвующем в голосовании;
-сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего в голосовании, на помещение в многоквартирном доме;

-решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками «за», «против» или «воздержался».

8.20. Общее собрание членов Товарищества в форме заочного голосования проводится в четыре этапа:

Первый этап  - члены Товарищества в течение десяти дней получают пакет документов по поставленным вопросам на заочное голосование и бюллетени для голосования по ним.

Второй этап  - члены Товарищества в течение четырнадцати дней голосуют бюллетенями в тех местах, которые указаны в сообщении о проведении заочного голосования. В бюллетенях отражаются вопросы, внесенные на заочное голосование, которые должны быть выражены формулировками «за», «против» или «воздержался», а также сведения о лице, участвующем в голосовании.
Третий этап  - счетная комиссия в течение трех дней подсчитывает результаты голосования, по итогам подсчета голосов оформляет протокол с подписями всех членов комиссии.

Четвертый этап – на информационных стендах,  досках объявлений или подъездах вывешивается сообщение об итогах голосования.

8.21. Результаты  заочного голосования и протокол счетной комиссии передаются для хранения в правление Товарищества.
8.22. При голосовании,  осуществляемом посредством оформленных в письменной форме решений членов Товарищества по вопросам, поставленным на голосование, засчитываются голоса по вопросам, по которым участвующим в голосовании членов Товарищества оставлен только один из возможных вариантов голосования. Оформленные с нарушением данного требования указанные решения признаются недействительными, и голоса по содержащимся в них вопросах не подсчитываются. В случае, если решение члена Товарищества по вопросам, поставленным на голосование, содержит несколько вопросов, поставленных на голосование, несоблюдение данного требования в отношении одного или нескольких вопросов не влечет за собой признание указанного решения недействительным в целом.
                         Статья 9.Правление Товарищества.

9.1.   Руководство деятельностью Товарищества осуществляется Правлением Товарищества. 
         Правление Товарищества вправе принимать решения по всем вопросам деятельности Товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции 
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         общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и компетенции общего собрания членов Товарищества.
9.2. Правление Товарищества избирается из числа членов Товарищества в количестве, определяемом Общим собранием членов Товарищества, на срок два года.
9.3.  Правление  избирает из своего состава Председателя, а в случае необходимости его  заместителя. Правление является исполнительным органом Товарищества, подотчетным общему собранию членов 
Товарищества. 

9.4.    В обязанности правления входят:

         -соблюдение Товариществом действующего законодательства и требований настоящего устава;

        -контроль над своевременным внесением членами Товарищества установленных обязательных платежей и взносов;

        -составление смет доходов и расходов на соответствующий год Товарищества и отчетов о финансовой  деятельности, предоставление их на утверждение общему собранию членов Товарищества;

        -управление многоквартирным домом или заключение договоров на управление им;

        -наем работников для обслуживания многоквартирного дома и их увольнение;

        -заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества в  многоквартирном доме;

          -ведение списка членов Товарищества, делопроизводства, бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности;

         -утверждение политики Товарищества по ведению бухгалтерского учета и отчетности;
         -созыв по собственной инициативе и организация проведения общего собрания членов Товарищества  в соответствии с требованиями настоящего устава;

          -оказание содействия в проведении общего собрания членов Товарищества созываемого другими 

         инициаторами,      предусмотренными  настоящим уставом;

         -выполнение иных обязанностей, вытекающих из настоящего устава.

9.6. Заседание правления признается правомочным при участии в нем большинства членов правления. Решения  правления Товарищества оформляется протоколом, в случае, если в правление при голосовании равное количество голосов отдается за разные решения, решающим голосом, является решение председателя правления Товарищества.
9.7.   Правление имеет право распоряжаться денежными средствами Товарищества, в соответствии с настоящим уставом и утвержденной общим собранием членов Товарищества сметой расходов.

9.8. Заседание правления Товарищества созывается председателем правления по мере необходимости, но не реже двух раз в год.

9.9.   В случае переизбрания должностного  лица, полномочия которого досрочно прекращены, вновь избранное лицо действует в пределах срока полномочий правления соответствующего  состава. 
9.10. Члены правления и председатель правления Товарищества при осуществлении своих прав и  исполнении своих обязанностей должны действовать в интересах Товарищества добросовестно и  разумно. Несут ответственность в соответствии с действующим  законодательством.
9.11. Членом правления Товарищества не может являться лицо, с которым Товарищество 
         заключило договор управления многоквартирным домом, или лицо занимающее должность в органах управления организации, с которой Товарищество заключило указанный договор, а также член ревизионной комиссии (ревизор) товарищества. Член правления Товарищества собственников не может совмещать свою деятельность в правлении Товарищества с работой в Товариществе по трудовому договору, а также поручать, доверять другому лицу 
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         или иным образом возлагать на него исполнение своих обязанностей члена правления Товарищества.
                   Статья 10.Председатель правления Товарищества.

10.1. Председатель правления Товарищества избирается правлением Товарищества из своего  состава   сроком на два года.

10.2.  Председатель  правления Товарищества обеспечивает выполнение решений правления  

          Товарищества, имеет право давать указание и распоряжения всем должностным лицам

          Товарищества,  исполнение  которых для них  обязательно.
10.3.  Председатель правления Товарищества действует от имени Товарищества без доверенности  и    имеет  право первой подписи расчетно-кассовых и других финансовых 
         документов.  Право подписи  финансовых документов  может быть передано председателем правления членам правления на основании приказа (распоряжения) или доверенности.
10.4. Председатель правления Товарищества, действуя без доверенности, имеет следующие  полномочия:

          10.4.1.  Представлять интересы Товарищества в отношениях с государственными органами,   предприятиями, учреждениями, организациями, гражданами Российской Федерации, иностранными  гражданами и лицами без гражданства как на территории Российской Федерации, так и за пределами ее территории.

         10.4.2. Организовывать и руководить финансово-хозяйственной и административно-распорядительной деятельностью Товарищества.
         10.4.3. Заключать от имени и в интересах Товарищества сделки гражданско-правового характера, которые в соответствии с законодательством, настоящим уставом не требуют обязательного одобрения правления Товарищества или общим собранием членов Товарищества.

          10.4.4.   Распоряжаться средствами Товарищества в пределах, установленных сметой.
          10.4.5.  Представлять интересы Товарищества в судебных органах, при этом пользоваться всеми    правами, предоставленными истцу и ответчику, в том числе: подписывать исковые заявления,  передавать дела в третейский суд, полностью или частично отказываться от исковых требований,  признавать иски, изменять предмет или основание исков, заключать мировые соглашения, передавать свои полномочия другому лицу (передоверие), обжаловать акты судебных  и  арбитражных органов, подписывать заявления о принесении протеста, требовать законодательного исполнения судебных актов, получать присужденные имущество и денежные средства.
         10.4.6.  Разрабатывать и вносить на утверждение общего собрания членов Товарищества правила внутреннего трудового распорядка Товарищества в отношении работников, в обязанности которых  входит обслуживание многоквартирного дома.
         10.4.7.  Принимать и увольнять работников аппарата, налагать на них дисциплинарные взыскания, принимать решения о формах и размерах поощрения работников в пределах фонда оплаты труда.

         10.4.8. Издавать приказы и распоряжения, связанные с текущей деятельностью Товарищества;

         10.4.9.     Руководить работой правления.

         10.4.10.   Вести заседания правления,  подписывать протоколы заседания правления. 

         10.4.11. Представлять документы, материалы и помещения по первому требованию ревизионной комиссии.
         10.4.12.  Передоверять отдельные полномочия, установленные настоящим уставом, другим лицам, в том числе управляющему домом по доверенности. При этом содержание доверенности (перечень полномочий, передаваемых управляющему) должно основываться  на условиях заключенного договора (трудового или гражданско-правового) с 
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          управляющим, исходя из полномочий председателя правления.  Управляющему также могут быть переданы по доверенности, полномочия по заключению договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества в многоквартирном  доме и другие полномочия входящие в обязанности правления ТСЖ, по решению правления ТСЖ.

          10.4.13. Совершать иные действия в интересах Товарищества в соответствии с законами,  иными нормативно-правовыми актами и настоящим уставом. 
10.5. Председатель правления Товарищества несет ответственность за достоверность информации содержащейся в отчетности Товарищества.
                 Статья 11.Ревизионная комиссия Товарищества.

11.1. Контроль над работой правления, а также за соблюдением законов, иных нормативно- правовых актов, настоящего устава и решений общего собрания в процессе деятельности Товарищества осуществляет ревизионная комиссия.

11.2.  Избрание членов ревизионной комиссии, а также определение ее количественного состава 
          происходит по решению общего собрания членов Товарищества.
          Ревизионная   комиссия избирается сроком на два года.

11.3. Членами ревизионной комиссии не могут быть председатель и члены правления  Товарищества, а также другие лица, занимающие какие-либо штатные должности в  Товариществе.

11.4. Ревизионная комиссия, состоящая более чем из одного ревизора, из своего состава избирает председателя.

11.5. Ревизионная комиссия (ревизор)  Товарищества:
         -проводит не реже чем один раз в год ревизии финансовой деятельности Товарищества;
         -представляет общему собранию членов Товарищества заключение по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности Товарищества;
         -представляет общему собранию членов Товарищества заключение о смете доходов и расходов Товарищества на соответствующий год и отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов;

          -отчитывается перед общим собранием членов Товарищества  о своей деятельности.

11.6.  Председатель и члены ревизионной комиссии несут ответственность за недобросовестное 

          выполнение возложенных на них обязанностей в порядке, определяемом законом и иными  

          нормативно-правовыми актами. 
11.7.  В случае ненадлежащего выполнения председателем и членами ревизионной комиссии 

          возложенных на них обязанностей, их полномочия могут быть досрочно прекращены по   решению  общего собрания членов Товарищества в порядке, установленном настоящим уставом. В случае переизбрания должностного лица, полномочия которого досрочно прекращены, вновь избранное лицо действует в пределах срока полномочий соответствующего состава ревизионной      комиссии.
11.8.  В ходе выполнения функций, возложенных на ревизионную комиссию, она вправе:

          -получить от председателя и членов правления Товарищества, а также работников Товарищества  все  необходимые документы, материалы и объяснения.   

          -привлекать  экспертов и консультантов из числа лиц, не занимающих какие-либо штатные 

          должности в Товариществе;
          -беспрепятственно посещать заседание правления Товарищества.
                    Статья 12.Счетная комиссия Товарищества.  

12.1   Избрание членов счетной комиссии, а также определение ее количественного состава  

          происходит по решению общего собрания членов Товарищества. Счетная комиссия  избирается сроком на два года.

12.2.  Счетная комиссия из своего состава избирает председателя и секретаря.
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12.3.  Счетная комиссия Товарищества:

          -производит подсчет голосов проводимых общих собраний в Товариществе (очных и заочных);

          -результаты подсчета голосов оформляются протоколом в трехдневный срок после проведения голосования. Протокол подписывают все члены счетной комиссии, принимавшие участие в  подсчете голосов. 

12.4.  Протокол счетной комиссии, бюллетени принявшие участие в голосовании, опросные и 

          информационные листы по итогам голосования хранятся по месту нахождения правления  Товарищества.

                     Статья 13.Средства и имущество Товарищества.

13.1. Товарищество может иметь в собственности здания, строения, сооружения, жилищный фонд, транспорт, оборудование, инвентарь, имущество культурно-просветительного и оздоровительного назначения, денежные средства в рублях и иностранной валюте, акции, другие ценные бумаги и иное имущество, необходимое для материального обеспечения деятельности Товарищества в соответствии с настоящим уставом.
          В собственности Товарищества могут находиться  движимое имущество, а также недвижимое имущество, приобретенные на средства, состоящие из членских взносов, обязательных платежей членов Товарищества и полученные в результате хозяйственной деятельности, а также в виде дотаций в соответствии с законами и иными нормативно-правовыми актами. Товарищество может иметь в собственности или в аренде земельные участки.
13.2. Имущество и средства Товарищества формируются за счет следующих источников:

          13.2.1.  Вступительных  и иных взносов, а также обязательных платежей членов Товарищества.

          13.2.2.      Доходов от хозяйственной деятельности Товарищества.
          13.2.3.  Дотаций на эксплуатацию, текущий и капитальный ремонт недвижимости, коммунальные услуги и иных дотаций.

          13.2.4.      Средств специальных фондов.

          13.2.5.      Добровольных имущественных взносов и пожертвований.

          13.2.6.      Доходов, получаемых от собственности Товарищества.

          13.2.7.      Гражданско-правовых сделок.

          13.2.8.      Прочих не запрещенных законом поступлений.
13.3. По решению общего собрания Товарищество может образовывать специальные фонды.  

         Порядок образования и расходования специальных фондов определяется общим собранием  

         членов Товарищества.    
13.4. Члены Товарищества не сохраняют прав на переданное ими Товариществу  в собственность имущество, в том числе на вступительные и иные взносы, а также обязательные платежи. 
                Статья 14.Учет, отчетность и документооборот.  
14.1.  Учет, отчетность и документооборот Товарищества организуются в соответствии с 

          нормами, установленными законодательством и другими нормативно-правовыми  актами. 
14.2.  Итоги деятельности Товарищества отражаются в годовом балансе, который подлежит 
          утверждению общим собранием членов Товарищества.    
14.3.  Ведение бухгалтерского учета и отчетности может осуществляться бухгалтером 
          Товарищества либо специализированной организацией. Вопрос о политике ведения 
          бухгалтерского учета и отчетности в Товариществе решается правлением Товарищества.

14.4.  Финансовый год Товарищества начинается 01 января и заканчивается 31 декабря.
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                      Статья 15. Реорганизация и ликвидация Товарищества.

15.1.  Реорганизация и ликвидация Товарищества осуществляется по решению общего собрания 
          членов Товарищества, по решению государственных уполномоченных органов или по  

          решению суда на основании и в порядке установленным гражданским законодательством,

          иными нормативно-правовыми актами и настоящим уставом.
15.2.  Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме обязано принять 
          решение о ликвидации Товарищества в случае, если члены Товарищества не обладают 
          более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников
          помещений в многоквартирном доме.

                          Статья 16.Заключительные положения.
16.1.  Внесение изменений в настоящий устав осуществляется на основании решения общего
          собрания членов Товарищества, принятого в порядке, установленном настоящим уставом. 
          Все внесенные изменения подлежат государственной регистрации.
