                                                    ДОГОВОР № 1
                               управления многоквартирным домом между  ООО  УК  «Фаворит»
и собственником помещения  дома № _______,  по ___________________________
 г. Саратов                                                                                                                      «___»  ____________201__ г.

                          ООО  УК «Фаворит», именуемое в дальнейшем Исполнитель, в лице директора Елисеевой Анжеликой  Владимировной   действующего на основании Устава, с одной стороны, и Собственник  жилого помещения многоквартирного дома  № ____,  по ул.___________________, кв. ______,  общей площадью_________ кв.м,  именуемые в дальнейшем Собственник, действующие на основании от своего имени или через уполномоченное лицо , с другой стороны,  заключили настоящий Договор о нижеследующем:
                                                                            1.  ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
 1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (протокол №1 «___» __________ 201__г.), и на условиях, согласованных с управляющей организацией.
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.
1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации (РФ), Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ, Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством РФ, иными положениями гражданского и жилищного законодательства РФ.
1.4. Управляющая организация предоставляет услуги в границах эксплуатационной ответственности, которые определены решением общего собрания собственников помещений:
- по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений, объектов придомовой территории в соответствии с требованиями, установленными нормативными правовыми актами Российской Федерации, осуществляемый в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждёнными Постановлением Правительства РФ № 491 от 13.08.2006 года, и Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Госстроя России от 27.09.2003 N 170 (далее - Правила и нормы технической эксплуатации).
- коммунальные услуги- деятельность по обеспечению комфортных условий проживания граждан в жилых помещениях многоквартирного дома и жилых домах. К коммунальным услугам относятся : холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление.
- коммунальные ресурсы- холодная и горячая вода, стоки, сетевой газ, бытовой газ в баллонах, электрическая  и тепловая энергия, твердое топливо, используемые управляющей организацией для предоставления собственнику коммунальных услуг.
- потребитель коммунальных услуг- собственник помещения, наниматель, член семьи собственника жилого помещения в многоквартирном доме или нанимателя, иные лица, пользующиеся помещением на законных основаниях,
1.5. Состав общего имущества, подлежащий управлению, является принадлежностью к жилым и нежилым помещениям, находящиеся в общей долевой собственности Собственников  жилых и нежилых помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе. Имущество, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений именно: межквартирные лестничные площадки и клетки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.
1.6. Собственники передают, а Управляющая организация принимает права по пользованию и частичному распоряжению инженерным оборудованием для реализации настоящего Договора.

                                                                  2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
2.1. Управляющая организация по заданию Собственника обязуется за плату оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в отношении помещений,  в т.ч. обеспечивать управление многоквартирным домом,  вывоз твердых бытовых отходов, а также обеспечивать предоставление в Помещение коммунальных услуг  собственникам помещений многоквартирного дома и лицам, пользующимся помещениями в этом доме согласно настоящему Договору, а также осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность в порядке и на условиях, установленных действующим законодательством, настоящим Договором и Приложениями к нему:
- контроль над техническим состоянием общего имущества путем проведения плановых и внеплановых технических осмотров,
- поддержание в исправности и работоспособности, наладка и регулирование инженерных систем и измерительных приборов,
- планово-предупредительные работы общего имущества,
- подготовка дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации,
- санитарное содержание дома и придомовых территорий,
- круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы,
- техническое обслуживание помещений Собственников,
- уход за зелеными насаждениями,
- уборка лестничных клеток и дератизация Многоквартирного дома.
2.2. Собственник обязуется оплачивать услуги (работы) Управляющей организации в порядке и сроки, установленные настоящим договором.
2.3. Работы по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома в предмет настоящего договора не входят и регулируются отдельным соглашением сторон.
2.4. Изменение перечня услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома возможно в любое время по соглашению сторон на основании решения общего собрания собственников помещений данного дома или Управляющей организацией в одностороннем порядке в случае принятия соответствующих нормативно правовых актов Российской Федерации г. Саратова, регулирующих вопросы управления, содержания и  ремонта жилищного фонда.
Об изменении перечня Управляющая организация обязана уведомить Собственника в двухнедельный срок до момента внесения изменений в состав соответствующих работ.

                                3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ
3.1. Управляющая организация обязуется:
3.1.1. Приступать к выполнению настоящего Договора с «__» __________ 201__ года или при подписании Договора собственниками, обладающими не менее 50% доли в праве общей долевой собственности на общее и Обеспечивать содержание и проведение текущего ремонта общего имущества в данном доме в отношении Помещения, в том числе обеспечивать управление Многоквартирным домом, аварийно - диспетчерское обслуживание, предоставление услуг по содержанию придомовой территории, уборке лестничных клеток, техническому обслуживанию, содержанию и ремонту  АППЗ (при наличии), содержанию и текущему ремонту внутридомовых систем газоснабжения (в т.ч. газового оборудования в Помещении), вывозу твердых бытовых отходов   в соответствии с условиями и целями настоящего Договора, требованиями действующих стандартов, правил, норм, санитарно-эпидемиологических и гигиенических нормативов, иных правовых актов.
3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме, указанные в Приложении № 1 к настоящему Договору.
3.1.3. Обеспечивать  предоставление коммунальных услуг  собственникам и лицам, пользующимися Помещениями, в том числе на основании договоров с собственниками помещений в Многоквартирном доме в порядке и на условиях, предусмотренных действующими нормативно правовыми актами.
3.1.4. Осуществлять свою деятельность в соответствии с действующим законодательством, в том числе Жилищным кодексом РФ, в соответствии с «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденными постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 N 170 (далее – Правила), «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491, «Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 № 307, Постановлением Губернатора СПб от 27.09.2004 № 843-пг «О нормативном уровне качества предоставления работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества жилых домов» и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Санкт - Петербурга, регулирующими вопросы управления, содержания и  ремонта жилищного фонда, предоставления коммунальных услуг, а также настоящим Договором.
3.1.5. Проводить плановые и внеплановые осмотры, профилактическое обслуживание общего имущества многоквартирного дома.
3.1.6. Обеспечивать надлежащее санитарное содержание общего имущества многоквартирного дома.
3.1.7. Своевременно производить подготовку общего имущества данного дома к сезонной эксплуатации.
3.1.8. Своевременно информировать Собственника о перерывах в предоставлении /ограничении предоставления коммунальных услуг, перерывах работы инженерного оборудования посредством размещения объявлений на информационных стендах (досках) в подъездах многоквартирного дома.
3.1.9. Самостоятельно или с привлечением иных лиц устранять недостатки выполненных работ (оказанных услуг), неисправности (дефекты) инженерного оборудования и иного общего имущества многоквартирного дома.
3.1.10. Обеспечить собственника информацией (о телефонах аварийных служб, решениях, изменениях и т.п.) посредством размещения объявлений на информационных стендах (досках) многоквартирного дома / в подъездах многоквартирного дома, а в случае необходимости письменно информировать каждого собственника помещения.
3.1.11. Организовать работы по ликвидации аварий.
3.1.12. Организовать работы на платной основе услуг Собственникам по ремонту помещений, ремонту и замене внутриквартирного оборудования и установочных изделий.
3.1.13. Осуществлять рассмотрение письменных заявлений, жалоб, претензий Собственника в связи с исполнением настоящего договора и принимать соответствующие меры по ним в установленные сроки.
3.1.14. Ежемесячно в течение 5дней, со дня получения от организации, уполномоченной производить начисление платежей за содержание и ремонт жилого помещения, осуществлять доставку счета-квитанции в почтовый ящик Собственника по адресу помещения.
3.1.15. Принимать от Собственника плату за содержание и ремонт жилого помещения.
3.1.16. Вести и хранить документацию, полученную от Собственника, уполномоченного государственного органа, касающуюся многоквартирного дома.
3.1.17. Предоставлять  общему собранию собственников помещений многоквартирного дома отчёт о выполнении условий договора управления за предыдущий год.
3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему договору или в связи с ним. Осуществлять самостоятельный набор обслуживающего персонала.
3.2.2. Привлекать третьих лиц для исполнения своих обязательств по настоящему договору, заключать  договоры с третьими лицами, в том числе с подрядными и ресурсоснабжающими организациями.
3.2.3. Требовать от Собственника и проживающих в помещении лиц выполнения действий, необходимых для исполнения обязательств по настоящему Договору.
3.2.4. Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях многоквартирного дома, в том числе в помещении Собственника в согласованное время.
3.2.5. В согласованное время проводить проверку сохранности пломб и работы индивидуальных приборов учета  
3.2.6. Контролировать соблюдение Собственником обязательств по настоящему договору, а также требований действующего жилищного законодательства РФ.
3.2.7. Разрабатывать годовой хозяйственный план (смету расходов и доходов) на предстоящий год по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома  и в согласованные сроки, по инициативе собственников представлять общему собранию собственников помещений.
3.2.8. Сообщать собственникам помещений о сроках начала проведения текущего  ремонта общего имущества многоквартирного дома: о сроках текущего ремонта не позднее, чем за три дня до начала производства работ.
3.2.9. Представлять интересы Собственника, связанные с содержанием и ремонтом многоквартирного дома, предоставлением коммунальных услуг в отношениях с третьими лицами.
3.2.10. Требовать допуска в помещение Собственника представителей (работников) Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ.
3.2.11. В любое время требовать допуска в помещение Собственника представителей (работников) Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для ликвидации аварий.
3.2.12. Приостанавливать или ограничивать в порядке, установленном законодательством РФ предоставление коммунальных услуг.
3.2.13. Использовать отдельные помещения, относящиеся к общему имуществу в данном доме, в порядке, на условиях и в соответствии с перечнем, установленных общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме, для размещения своих служб или работников, материалов, оборудования, инвентаря и информационных стендов.
3.2.14. Принимать меры по взысканию задолженности Собственника по оплате за содержание, ремонт жилого помещения, коммунальные и прочие услуги.
3.2.15. Осуществлять иные права, предоставленные действующим законодательством и настоящим договором.
3.2.16. По решению общего собрания Собственников распоряжаться общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование и т.д.) с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на содержание, текущий ремонт общего имущества, а также на иные цели устанавливаемые Собственниками.
3.3. Собственник обязуется:
3.3.1. Своевременно в полном объеме в соответствии с условиями Договора вносить Управляющей организации плату  за содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, в т.ч. за управление им и за вывоз  твердых бытовых отходов, а также оплачивать предоставленные  коммунальные услуги в соответствии с платежными документами.
3.3.2. Своевременно представлять Управляющей организации и в уполномоченные органы документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением .
3.3.3. Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества путем заключения настоящего Договора.
3.3.4. Использовать жилое или нежилое помещение исключительно по назначению в соответствии с Правилами пользования жилыми помещениями (Постановление Правительства РФ N 25 от 21.01. 2006 г.), а также с учетом ограничений использования, установленных ЖК РФ.
3.3.5. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической  сети, дополнительные секции приборов отопления, дополнительную регулирующую или запорную арматуру в системах отопления, холодного и горячего водоснабжения, ограничивающую качество оказания услуг другим пользователям. Выполнять другие требования пожарной безопасности.
3.3.6. Содержать и поддерживать жилое помещение и санитарно-техническое оборудование внутри него в надлежащем техническом и санитарном состоянии. Производить за свой счет текущий ремонт внутри жилого помещения (побелка, покраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных блоков, ремонт и замена внутриквартирного инженерного оборудования и т.д.).
3.3.7. Не допускать выполнения работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений или конструкций дома, загрязнению придомовой территории. Не допускать сбрасывания в канализацию мусора и отходов, приводящих к засорам, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропроводы и контейнеры, не выбрасывать мусор на внутриквартальных территориях, бережно относиться к объектам благоустройства и зеленым насаждениям.
3.3.8. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом (нежилом) помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о них в аварийную службу Управляющей организации и принимать все необходимые меры по предотвращению ущерба и недопущению порчи имущества.
3.3.9. Соблюдать права и законные интересы соседей и иных пользователей помещений. Не допускать выполнения работ или совершения других действий, нарушающих условия нормального проживания других граждан, в том числе, создающих повышенный шум и вибрацию.
3.3.10. Осуществлять оплату расходов по управлению, содержанию и ремонту общего имущества жилого дома соразмерно площади жилого помещения, а также расходов на коммунальные ресурсы и прочих услуг в порядке, установленном настоящим Договором.
3.3.11. Самостоятельно платить налоги, связанные с принадлежащим ему имуществом, включая земельный налог.
3.3.12. В период производства Собственником ремонтно-строительных работ в жилых и нежилых помещениях «Собственник» обязан возмещать Управляющей организации дополнительные расходы на ремонт лифтов, мест общего пользования, вывоз строительного мусора и т.п. в размерах, определяемых в дополнительном соглашении между Сторонами, которое заключается по мере необходимости оказания таких услуг.
3.3.13. Извещать Управляющую организацию об изменении количества граждан, проживающих в жилых помещениях, для выполнения расчетов платежей за коммунальные услуги.
3.3.14. До вселения или регистрации в принадлежащих Собственнику помещениях нести расходы на содержание общего имущества многоквартирного дома, в порядке, установленном п. 6 настоящего Договора, а также расходы на отопление жилого помещения.
3.3.15. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом (нежилом) помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб – в любое время для устранения аварийных ситуаций.
3.3.16. Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов Управляющей организации и уполномоченных ею лиц для проведения работ, осмотра инженерного оборудования и конструктивных элементов помещения, снятия показаний приборов учета, а также для ликвидации аварий (в любое время).
3.3.17. Предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие право собственности на помещение (квартиру, часть квартиры, комнату и иные помещения).
3.3.18. При необходимости выполнения Управляющей организацией работ по капитальному ремонту общего имущества, «Собственник» обязан принять соответствующее решение, в порядке установленном ЖК РФ. Отношения, связанные с проведением капитального ремонта дома, регулируются дополнительным соглашением к настоящему Договору.
3.3.19. При осуществлении переустройства и перепланировки занимаемого помещения руководствоваться требованиями Жилищного кодекса РФ и иными нормативными актами.
3.3.20. Собственник не имеет  права без оформленного в установленном порядке письменного разрешения:
-  производить переустройство конструктивных элементов, переоборудование инженерных систем и инженерного оборудования в занимаемых помещениях;
-  устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, устанавливать дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру;
-  подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности при их  эксплуатации;
-   нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных ресурсов;
-   использовать теплоноситель в системах отопления не по назначению.
-  не производить перенос инженерных сетей;
-  самовольно не нарушать пломбы на приборах учета, не демонтировать приборы учета и не осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение;
-  не осуществлять самовольный монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов без согласования с Управляющей организацией;
-  не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций, общего имущества многоквартирного дома, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;
-  не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными   материалами отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
-  не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию. Не сбрасывать и не выносить на контейнерную площадку строительный и другой крупногабаритный мусор. 
-  самовольно не допускать установки предохранителей и пакетных переключателей, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов;
-  соблюдать чистоту и порядок по отношению к общему имуществу многоквартирного дома, в том числе в подсобных и технических помещениях, балконах, лоджиях;
- не производить самовольного переустройства, перепланировки, реконструкции помещения, его части, а также межквартирных холлов, лестничных клеток, подсобных и иных общих помещений многоквартирного дома, переустановку или установку дополнительного санитарно-технического и иного инженерного оборудования;
- не производить слив воды из систем и приборов отопления и водоснабжения (водоотведения);
- не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды, тепла, газа.
3.3.21. В случае временного отсутствия предоставлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение собственника на случай устранения аварийных ситуаций.
3.3.22. Бережно относиться к общему имуществу многоквартирного дома, объектам благоустройства и зеленым насаждениям, содержать в чистоте и порядке места общего пользования.
3.4. Собственник вправе:
3.4.1. Получать услуги по настоящему договору надлежащего качества.
3.4.2. Контролировать качество работ и услуг, которые выполняет и предоставляет Управляющая организация, не вмешиваясь в финансово -  хозяйственную деятельность Управляющей организации, получать отчет о выполнении договора управления.
3.4.3. Требовать перерасчета размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае неоказания части услуг и/или не выполнения части работ,  по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в порядке, установленном действующим законодательством.
3.4.4.Инициировать и проводить общие собрания собственников помещений в Многоквартирном доме для рассмотрения вопросов, связанных с исполнением Договора, в том числе рассмотрения отчета, представленного Управляющей организацией и с учетом соответствующих решений таких собраний направлять предложения по предмету Договора Управляющей организации.
3.4.4. Осуществлять иные права, предоставленные действующим законодательством и Договором.

     4. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ ЦЕНЫ ДОГОВОРА, РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА СОДЕРЖАНИЕ И    
                                РЕМОНТ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ, ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ПЛАТЫ.
4.1. Платой за оказание услуг (выполнение работ) Управляющей организацией по настоящему договору является плата за содержание и ремонт жилого помещения, включающая в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
4.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения определяется на общем собрании Собственников помещений многоквартирного дома, проведенным в соответствии с Жилищным кодексом РФ и с учётом предложений Управляющей организации и указывается сторонами в приложении к настоящему договору, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора. Тариф на жилищную услугу (содержание и ремонт) ежегодно рассчитывается Управляющей организацией исходя из перечня работ по содержанию, обслуживанию, эксплуатации общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, учитывая техническое состояние общего имущества жилого дома, и используется для определения размера платы за жилое (нежилое) помещение один календарный год. При  неизменном наборе работ и услуг тариф на следующий календарный год может индексироваться в пределах индекса изменения потребительских цен.
4.3. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом настоящего договора, предоставляются в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.
4.4. Плата за содержание и ремонт жилого помещения вносится ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за оплачиваемым (истекшим) месяцем. по реквизитам и в размере, указанным в  квитанции. Место внесения платежей указано в счете-квитанции.
4.5. Оплата производится собственником,   нанимателем или иным лицом, занимающее жилое (нежилое) помещение на законных основаниях, вносят плату за услуги по настоящему договору по единой квитанции, выданной Управляющей организацией, в порядке и сроки согласно настоящему договору.
4.6. Не использование помещения не является основанием для невнесения платы по настоящему договору.
4.7. Расходы по содержанию и текущему ремонту, капитальному ремонту помещения, инженерно-технического и иного оборудования, в соответствии с точкой разграничения эксплуатационной ответственности несёт собственник (наниматель)  помещения вне рамок настоящего договора.
4.8. Оплата Собственником услуг по настоящему Договору производится строго по безналичному расчету, на расчетный счет Управляющей организации.
4.9. В случае несвоевременного, т.е., позднее 30 числа месяца, следующего за расчетным месяцем, внесения платежей, предусмотренных настоящим Договором,  Собственник обязан уплатить пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты, от неоплаченных в срок сумм за каждый день просрочки (п. 14, ст. 155 ЖК РФ).
4.10. Ежемесячный размер платы по жилому (нежилому) помещению определяется исходя из общей площади помещения и тарифа на жилищную услугу в расчете на 1 м2 жилой или нежилой (в нежилых помещениях) площади в месяц.
4.11. Размер платы за коммунальные ресурсы зависит от степени благоустройства жилого дома и включает в себя плату за холодную и горячую воду, тепловую энергию на отопление, газ, водоотведение.
4.12. Ежемесячный размер платы за коммунальные ресурсы определяется исходя из тарифов на коммунальные ресурсы, утвержденных согласно действующему законодательству, и объема потребленных коммунальных ресурсов.
4.13. Объем потребленных коммунальных ресурсов определяется Управляющей организацией согласно Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам.
4.14. При принятии Собственником помещений решения о проведении отдельных работ по ремонту общего имущества дома, о предоставлении услуг, не входящих в перечень, стоимость соответствующих работ, услуг, утвержденная на Общем собрании собственников, включается в объем платежей, в порядке и размерах, определенных отдельным соглашением.
4.15. Управляющая организация не позднее 3 числа месяца, следующего за расчетным, предъявляет Собственнику, нанимателю помещений квитанцию на оплату.
4.16. Собственники жилого помещения (квартиры) в многоквартирном доме несут солидарную ответственность по оплате жилищно-коммунальных услуг по данной квартире и обязаны солидарно оплачивать жилищно-коммунальные услуги.
4.17.  По согласованию с Управляющей организацией Собственник может погасить имеющуюся задолженность работами по благоустройству территории, прилегающей к многоквартирному дому, а также другими работами.
4.18. При изменении тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация производит собственникам соответствующий перерасчет со дня их изменения.
4.19.  Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой  силы.

                                                           5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.
5.2. Возмещение убытков и совершение иных выплат в качестве санкций за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору не освобождает Стороны от исполнения неисполненных или исполненных ненадлежащим образом обязательств.
5.3. Возмещение убытков производится не исполнившей либо ненадлежащим образом исполнившей свои обязательства Стороной сверх санкций, установленных настоящим Договором.
5.4. Управляющая организация не несет ответственности за убытки, причиненные Собственнику ее действиями (бездействием), совершенными во исполнение решений Общего собрания собственников помещений  многоквартирного дома.
5.5. Сторона освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств в случае, если такое неисполнение либо ненадлежащее исполнение было вызвано обстоятельствами непреодолимой силы. При возникновении таких обстоятельств, Сторона, подвергшаяся их воздействию, обязана уведомить другую Сторону об их возникновении и их влиянии на возможность исполнения своих обязательств по настоящему Договору.
Действие обстоятельств непреодолимой силы приостанавливает течение срока исполнения обязательства, в отношении которого указанные обстоятельства возникли, на который может считаться разумным, исходя из сути обязательства.
 5.6. За причинение вреда в результате аварии несёт ответственность виновное лицо, или лицо,     определяемое (устанавливаемое) согласно действующему законодательству РФ.
5.7. Управляющая организация не несёт ответственности по обязательствам Собственника, а Собственник не отвечает по обязательствам Управляющей организации, за исключением обязательств, возникших в связи с исполнением последней обязательств по настоящему договору.
5.8. Управляющая организация не несёт ответственности за любые убытки, возникшие не по её вине.
5.9. Управляющая организация несёт ответственность за причинённые убытки в результате её действий (бездействия) в размере реального ущерба.
5.10. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы Управляющая организация вправе взыскать с Собственника понесённые в связи с проживанием данного лица расходы, убытки, а также произвести перерасчёт платы по Договору, а Собственник обязан уплатить указанные суммы.
5.11. В случае, если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о смене Собственника помещения, то обязательства по настоящему Договору сохраняются за Собственником до дня предоставления указанных сведений.
5.12. В случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.
5.13. При нарушении Собственником или проживающими в помещении лицами условий настоящего Договора или требований действующего законодательства, Собственник несёт ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате такого нарушения, аварийных или иных подобных ситуаций.
5.14. В случаях причинения вреда имуществу Собственника или общему имуществу многоквартирного дома неправомерными действиями Управляющей организации, или иными лицами Собственник обязан вызвать представителей Управляющей организации для составления акта и дефектной ведомости с выявлением причин причинения вреда, являющихся доказательством причинения вреда.
5.15. Точкой разграничения эксплуатационной ответственности Управляющей организации и собственников помещений является точка отвода инженерных сетей к помещению от общих домовых систем.
5.16. Устанавливаются следующие границы эксплуатационной ответственности:
-  по системе электроснабжения – точки крепления отходящих к Помещению Собственника фазового, нулевого и заземляющего проводов от вводного выключателя: стояковую разводку и точки крепления обслуживает Управляющая организация; отходящие от точки крепления провода и всё электрооборудование после этих точек Собственник обслуживает за свой счёт вне настоящего договора;
-  по системе холодного и горячего водоснабжения – точка первого резьбового соединения от транзитного стояка водоснабжения: транзитный стояк обслуживает Управляющая организация; остальное оборудование Собственник обслуживает за свой счёт вне настоящего договора;
-  по системе водоотведения – точка присоединения отводящей трубы системы водоотведения помещения к тройнику транзитного стояка общей домовой системы водоотведения: тройник транзитного канализационного стояка и стояк обслуживает Управляющая организация, остальное оборудование Собственник обслуживает за свой счёт вне настоящего договора;
-  по системе теплоснабжения – первые точки присоединения подводящих и отходящих труб системы теплоснабжения помещения к системе теплоснабжения многоквартирного дома: транзитные стояки системы теплоснабжения дома, трубы до точки присоединения обслуживает Управляющая организация, остальное оборудование, в том числе радиатор отопления - Собственник обслуживает за свой счёт.
5.17. Условия освобождения от ответственности:
-  Управляющая организация не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников из-за недостатка средств на содержание общего имущества в многоквартирном доме и (или) ремонт общего имущества многоквартирного дома.
-. Управляющая организация не несет ответственности за техническое состояние общего имущества, которое существовало до момента заключения настоящего договора.
- Управляющая организация не несет ответственность за ненадлежащее содержание общего имущества, если собственники помещений не профинансировали его содержание и ремонт.
5.18. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
-   в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным выполнение Договора;
-   их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.;
5.19. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.

                                                                6. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА.
6.1. Настоящий Договор и приложения к нему считаются подписанными с момента их акцептования (утверждения) Собственниками на общем собрании, обладающими не менее 50% доли в праве общей собственности на общее имущество и вступает в силу с «__» ________ 201_ г. и действует до «___» _______ 201__ г.
Управляющая организация обязана оповестить Собственников о дате передачи Многоквартирного дома в управление управляющей организации путем размещения на входных дверях в каждый подъезд Многоквартирного дома соответствующей информации.
6.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительными соглашениями к договору в письменной форме и подписываются сторонами. Договор подлежит изменению в случае принятия Закона, иного акта, устанавливающего обязательные для сторон иные правила, которые действовали при заключении Договора, путем письменного уведомления Собственника Управляющей организацией.
6.3. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Один экземпляр договора хранится у Управляющей организации, второй экземпляр и приложения к нему у Собственника данного жилого дома или у Управляющей организации при отсутствии законного представителя Собственника. К экземпляру договора Управляющей организации прилагается решения Собственников с подписями, являющимися подписями настоящего договора со стороны Собственника и протокол общего собрания. Решения собственников к экземпляру договора Управляющей организации являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
6.4. В случае прекращения у Собственника права собственности на помещения в многоквартирном доме, данный Договор в отношении данного Собственника считается расторгнутым. При этом новый Собственник присоединяется к настоящему Договору путем его подписания.
6.5. Изменение Договора допускается по соглашению Сторон в письменной форме на основании и с учетом соответствующих решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме, кроме случаев, установленных Договором или гражданским законодательством.
6.6. Расторжение Договора допускается по соглашению Сторон на основании и с учетом соответствующих решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме, в этом случае Договор считается расторгнутым через 30 дней с момента подписания письменного соглашения о расторжении Договора.
6.7. Собственник вправе на основании и с учетом соответствующих решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме в одностороннем порядке расторгнуть Договор по истечении не менее чем одного года со дня заключения Договора если за 30 дней до истечения срока действия Договора общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме принято решение об изменении способа управления этим домом или смене Управляющей организации.
6.8. В случае расторжения Договора по инициативе Собственника, Собственник обязан письменно уведомить об этом Управляющую организацию не менее, чем за 30 дней до даты расторжения Договора. Дата расторжения Договора в соответствии с п. 6.6., 6.7. Договора должна быть единой для всех собственников помещений в Многоквартирном доме и определяется общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме.
6.9. Управляющая организация вправе в одностороннем порядке расторгнуть Договор, если размер платы Собственника по Договору не обеспечивает рентабельную работу Управляющей организации и/ или обеспечение содержания и текущего ремонта общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с условиями Договора, и  Управляющей организацией было направлено письменное предложение каждому собственнику помещений в Многоквартирном доме об увеличении размера платы за содержание и текущий ремонт общего имущества данного дома, которое не было поддержано общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме.
6.10. О расторжении Договора Управляющая организация обязана письменно уведомить Собственника не позднее, чем за 30 дней до даты, с которой Договор считается расторгнутым.
6.11. Управляющая организация за 30 дней до прекращения Договора обязана передать вновь выбранной управляющей организации, либо одному из  собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, полномочному представителю собственников Многоквартирного дома имеющуюся техническую документацию на Многоквартирный дом и иные связанные с управлением Многоквартирным домом документы, в том числе подписанную унифицированную форму первичной учетной документации по учету основных средств № ОС-1а «Акт о приемке-передаче здания (сооружения)», а также акт технического состояния Многоквартирного дома.
6.12. Если ни одна из Сторон настоящего Договора за 1(один) месяц до окончания срока действия Договора не заявит о его прекращении, Договор считается автоматически продленным на такой же период времени на тех же условиях.
6.13. Договор управления может быть расторгнут в следующих случаях:
-   при изменении способа управления многоквартирным домом;
-   при ликвидации Управляющей организации как юридического лица;
-   на основании решения суда.
6.14. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения настоящего Договора.

                                                7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
7.1. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
7.2. Ни одна из сторон не имеет права передавать третьему лицу права и обязанности по договору без письменного согласия другой стороны.
7.3. Стороны обязаны сообщать друг другу об изменении указанных в настоящем договоре реквизитов, а также номеров телефонов, в 5-ти рабочих дней со дня, как произошли такие изменения. При нарушении настоящего обязательства риск убытков, в связи с таким нарушением несёт сторона, не уведомившая другую сторону о произошедших изменениях.
7.4. Все изменения и дополнения к договору имеют силу только в том случае, если оформлены в письменном виде и подписаны полномочными представителями сторон.
7.5. Все приложения, изменения и дополнения к настоящему договору являются неотъемлемой частью договора.
7.6. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего Договора или в связи с ним, будут по возможности разрешаться путем переговоров между сторонами.
В случае невозможности разрешения споров, возникающих из настоящего Договора или в связи с ним, путем переговоров, стороны вправе обратиться за защитой своих прав и законных интересов в суд в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

                                           8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН

СОБСТВЕННИК (ПОТРЕБИТЕЛЬ) :                                       ИСПОЛНИТЕЛЬ:
___________________________________                                  ООО УК «ФАВОРИТ»
___________________________________                                   Юридический адрес : 410052, г. Саратов,
___________________________________                                   ул. Мира, д. 13Б, кв. 12
Адрес : ___________________________                                     ИНН   6453125376   КПП  645301001
__________________________________                                     ОГРН 1126453006503
д. _______ кв._______                                                                   р/с 40702810300000037085
                                                                                                           БИК    046311808       
                                                                                                           ДИРЕКТОР 
_______________   ___________________                                   ______________________ ЕЛИСЕЕВА А.В.
     (подпись)                                  (Ф.И.О.)                                                                      М.П.                                                                                    


 
                                                                                                                       











                                                                                                                                                                 Приложение 1
                                                                                                         к Договору  №  1  от  «___»  ___________ 201_ г.

                      Перечень, состав и периодичность работ по содержанию
                                                и текущему ремонту дома.
1. Перечень работ и содержанию общего имущества многоквартирного дома
                 Перечень работ, осуществляемых при проведении технических осмотров или по заявке:
1.1 Устранение незначительных неисправностей в системах  водопровода и канализации, устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (устранения течи в трубопроводах, приборах и арматуре; осмотр, очистка и замена регулирующих кранов вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры; набивка сальников, смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров и др.), смена небольших участков трубопроводов;
1.2 Устранение неисправностей электротехнических устройств (смена перегоревших электроламп и выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др.), ремонт электрощитов, замена плавких вставок в них, проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции
проводки;
1.3 Прочистка канализационных труб, колен и воронок; трубопроводов гор./хол. водоснабжения,
откачка воды из подвалов, консервация системы центрального отопления;
1.4 Проверка исправности канализационных вытяжек и их прочистка, проверка наличия тяги в
дымовентиляционных каналах и их прочистка;
1.5 Частичный ремонт кровли, крылец, уборка мусора, грязи, снега и наледи, укрепление и  
прочистка  защитных решеток водоприемных воронок и водостоков;
1.6 Укрепление козырьков, ограждений, крылец, закрытие люков и входов на чердаки и в  
подвальные  помещения, снятие показаний домовых приборов учета.

2. Перечень работ по содержанию придомовой территории
 

2.1 Уборка в зимний период:
- уборка свежевыпавшего снега, уборка территорий  в дни без снегопада, уборка контейнерных
площадок,
- посыпка территорий противогололедными материалами, 
                   2.2 Уборка в теплый период:
                         - уборка контейнерных площадок, подметание территорий;
                         - уборка газонов, выкашивание газонов, поливка газонов, зеленых насаждений;
                         - подметание территорий.

                           3.  Перечень работ по содержанию лестничных клеток
                    3.1 Влажное подметание лестничных площадок и маршей;
                    3.2 Ежемесячное мытье лестничных маршей и площадок;
                   3.3 Ежегодное (весной) мытье окон. Протирка стен, дверей, плафонов, подоконников, 
                         отопительных приборов на лестничной площадке.

                                       4. Перечень работ связанных с вывозом мусора
        4.1 Вывоз мусора из контейнеров не менее 3 раз в неделю;

5. Перечень работ по обеспечению безопасности и санитарного состояния
5.1 Очистка кровли от мусора, грязи, листьев два раза в год- весной и осенью;
5.2 Посыпка территории песком в зимнее время;
5.3 Уборка вспомогательных помещений (подвалов и чердаков);
5.4 Дератизация, дезинфекция подвалов;
5.5 Обеспечение температурно-влажного режима подвала, исправление вентиляции, устранение и предотвращение сырости и замачивания фундамента и подвалов;
5.6 Контроль за состоянием общего имущества жилого дома проводится с периодичностью, установленной техническими регламентами, нормативными актами и договором.
Результаты контроля оформляются в форме записи в журнале за подписью уполномоченного представителя от собственников помещений.

6. Текущий ремонт общего имущества дома включает
6.1 Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундамента, вентиляционных продухов, входов в подвалы;
6.2 Заделка и восстановление архитектурных элементов, ремонт и окраска фасадов;
6.3 Частичная смена отдельных элементов перекрытий, заделка швов и трещин перекрытий, их укрепление и окраска;
6.4 Усиление и устранение неисправностей кровли, замена и восстановление отдельных участков; усиление элементов деревянной стропильной системы крыши, ремонт и замена водосточных труб, желобов (фартуков) и ограждений; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции;
6.5 Смена и восстановление отдельных элементов (приборов), оконных и дверных заполнений в местах общего пользования;
6.6 Восстановление или замена отдельных участков и элементов лестниц, крылец (зонты, козырьки над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей);
6.7 Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей внутренних общедомовых систем водоснабжения, теплоснабжения и канализации;
6.8 Восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и электротехнических устройств ( за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а также приборов учета электрической энергии, расположенных в местах общего пользования);
6.9 Ремонта подъездов- один раз в пять лет;
6.10 Комплекс работ по текущему ремонту определяется на основании Решения Общего собрания Собственников и оформляется письменно с последующим Приложением к Договору;
6.11 Проведенный текущий ремонт подлежит приемке комиссией в составе: представителей Собственников и Исполнителя.

7. Капитальный ремонт оборудования, элементов и помещений здания осуществляется по решению Собственников
7.1 Обеспечить предоставление Собственнику коммунальных услуг в соответствии с Федеральными и Региональными нормативами потребления  и стандартами качества.
7.2 В случае привлечения Исполнителем подрядчиков для выполнения работ, контролировать качественное их выполнение и обеспечивать надлежащую приемку выполненных работ, а также предусматривать в договорах подряда условия, гарантии качества на выполненные работы;
7.3 Проинформировать Собственников о результатах осмотра общего имущества многоквартирного дома и мероприятиях, необходимых для устранения выявленных дефектов, а также дополнительного финансирования.



СОБСТВЕННИК (ПОТРЕБИТЕЛЬ) :                                       ИСПОЛНИТЕЛЬ:
___________________________________                                ООО УК «ФАВОРИТ»
___________________________________                                Юридический адрес : 410052, г. Саратов,
___________________________________                                ул. Мира, д. 13Б, кв. 12
Адрес :____________________________,                               ИНН   6453125376   КПП  645301001
__________________________________                                 ОГРН 1126453006503
д. ______, кв._______                                                                р/с 40702810300000037085
                                                                                                      БИК    046311808    
   
                                                                                                     ДИРЕКТОР 
_______________   ___________________                              __________________ЕЛИСЕЕВА А.В.
    (подпись)                           (Ф.И.О.)                                                               М.П.
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