ДОГОВОР
управления многоквартирным домом
г. Саратов									«____» ____________  2014 г.
	ООО «Центр коммунального обслуживания «Ресурс», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице  руководителя Беспалова Т.К., действующего на основании Устава, с одной стороны, и 



(фамилия, имя, отчество собственника, паспортные данные: № паспорта, кем и когда выдан, место регистрации, место жительства)
являющегося собственником помещения или его доли в многоквартирном доме по адресу:
 г. Саратов, улица _________________, дом № ____, 

(номер квартиры, размер доли и  площадь по свидетельству о государственной регистрации права)
на основании свидетельства о государственной регистрации права серия _______ № ______________ кем и когда выдано _____________________________________________, именуемый в дальнейшем Собственник, именуемые вместе Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
	1.1. На основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного жилого дома №___ по улице ___________ города Саратова Управляющая компания по заданию Собственника осуществляет управление многоквартирного дома № ___, улица ___________ города Саратова, за плату оказывает услуги и выполняет работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества, обеспечивает  предоставление коммунальных услуг Собственнику, членам его семьи, иным законным пользователям помещения или его доли (далее именуемым вместе Собственник), осуществляет иную деятельность, направленную на управление многоквартирным домом. 
1.2. Индивидуальные параметры Собственника на момент заключения договора общая площадь помещения: ________________, отапливаемая площадь помещения _____________________, количество проживающих лиц: ____________________________.
	1.3. Обязательства по настоящему договору выполняются в соответствии с действующим законодательством РФ, Жилищным Кодексом РФ, Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам», Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491 «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме».  Во всем, что не предусмотрено настоящим договором Стороны руководствуются указанным законодательством, а в случае его отмены и/или изменения действующим законодательством РФ.
2. Состав общего имущества
2.1. Общее имущество в многоквартирном доме - помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения до внешней границы сетей газо-, электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.
2.2. Состав общего имущества многоквартирного дома № ___ улица ____________ города Саратова и придомовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление, указан в технической документации и составляет: 
Вид объекта и назначение: многоквартирный жилой дом. Адрес: Саратовская область, городское поселение город Саратов, улица _____________, дом № ___. Тип – здание, назначение – жилое, объект завершенный строительством. Общая площадь дома – ________ кв.м. Год постройки: 19___. Этажность - __. Лифтов нет (есть). Кровля ____________________.  Уборочная площадь жилого дома ______ кв.м. Уборочная площадь придомовой дворовой территории ______ кв.м.
Инженерные характеристики: внутридомовые инженерные системы электроснабжения, центрального отопления, газоснабжения, вентиляции, холодного и горячего водоснабжения, канализации, система водостока.
3. Права и обязанности сторон
	3.1. Управляющая компания обязана:
3.1.1. осуществлять управление общим имуществом многоквартирного дома.
3.1.2. в пределах сумм, уплаченных Собственником оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества по перечню согласно приложению № 1 к договору. Указанный перечень может быть изменен по решению общего собрания собственников помещений.
3.1.3. обеспечить предоставление коммунальных услуг Собственнику: холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение холодного водоснабжения, водоотведение горячего водоснабжения, центральное отопление. Для этого заключить с организациями, предоставляющими коммунальные услуги соответствующие договоры, осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством  поставляемых коммунальных услуг, вести их учет (при наличии общедомовых приборов учета).
3.1.4. обеспечить предоставление Собственнику услуг по вывозу и захоронению твердых бытовых отходов (ТБО), электроосвещения мест общего пользования (МОП), обслуживанию общедомовых приборов учета, по расчетно-кассовому обслуживанию лицевых счетов (РКО). Для этого заключить соответствующие договоры с поставщиками услуг.
3.1.5. производить начисление, принимать у Собственника плату за коммунальные и иные услуги, указанные в настоящем договоре, самостоятельно или с привлечением третьих лиц.
3.1.6. оформлять документы по регистрационному учету граждан в паспортно-визовой службе в соответствии с действующим законодательством. По требованию Собственника выдавать справки установленного образца и иные предусмотренные законом документы.
3.1.7. организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, выполнять заявки Собственника в сроки, установленные законодательством РФ и составлять акты нанесения ущерба общему имуществу или помещениям собственников.
3.1.8. осуществлять заблаговременное информирование Собственника об изменениях тарифов и стоимости услуг, перерывах в предоставлении коммунальных и иных услуг, сроках выполнения работ, путем размещения соответствующих объявлений на информационных стендах дома.
3.1.9. Рассматривать предложения, заявления и жалобы собственника, вести их учет для устранения, указанных в них недостатков.
	3.2. Управляющая компания вправе:
3.2.1. самостоятельно определять порядок и способ выполнения обязательств по настоящему договору, самостоятельно производить выбор поставщиков услуг и заключать с ними соответствующие договоры.
3.2.2. совместно с собственниками определять статьи расходов по содержанию и ремонту жилого дома.
3.2.3. оформлять техническую документацию на многоквартирный дом и прилегающую территорию, вносить в нее необходимые изменения.
3.2.4. вносить  предложения общему собранию собственников помещений многоквартирного дома по установлению размера платы по содержанию и ремонту общего имущества, сметы по установке приборов учета, текущему, капитальному ремонту.
3.2.5. контролировать своевременное внесение Собственником платы, установленной настоящим договором, осуществлять контроль показаний индивидуальных приборов учета.
3.2.6. вести реестр Собственников с правом сбора, хранения, обработки персональных данных, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом.
3.2.7. вести учет и хранить протоколы общих собраний собственников как часть технической документации многоквартирного дома.
3.2.8. в порядке, установленном действующим Законодательством РФ взыскивать с должников сумму неплатежей несвоевременной оплатой.
3.2.9. приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг в порядке, установленном Законодательством РФ.
	3.3. Собственник вправе:
3.3.1. установить в помещении индивидуальные приборы учета, в соответствии с требованиями законодательства РФ с  предоставлением документов подтверждающих надлежащую установку в Управляющую компанию.
3.3.2. производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, проверку и замену индивидуальных приборов учета.
3.3.3. предоставить показания индивидуальных приборов учета Управляющей компании для расчета стоимости коммунальных платежей в период с 20 по 26 числа каждого месяца.
3.3.4. дает согласие Управляющей компании на сбор, хранение и обработку персональных данных и передачу их в расчетный центр для ведения лицевого счета.
	3.4. Собственник обязан:
3.4.1. В течение 5 рабочих дней после подписания Договора предоставить в Управляющую компанию копию свидетельства о праве собственности на жилое помещение многоквартирного дома. 
3.4.2. предоставлять Управляющей компании в течение 2-х дней сведения: об изменении Собственника с приложением копий правоустанавливающих документов, об изменении числа проживающих лиц включая временно вселившихся на срок более 10 дней, о лицах, имеющих доступ в помещение при временном отсутствии Собственника при возникновении чрезвычайных и аварийных ситуаций с указанием фамилии, адреса  и номера телефона.
3.4.3. обеспечить доступ к приборам учета представителей Управляющей компании и контролирующих организаций для опломбирования и снятия первичных и проверочных показаний, нести ответственность за сохранность пломб и достоверность снятия показаний.
3.4.4. своевременно и в полном объеме уплачивать платежи, установленные настоящим договором, на основании расчетных документов, доставляемых в почтовый ящик Собственника. 
3.4.5. поддерживать помещение в надлежащем техническом и санитарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, несогласованных перепланировок и изменения инженерных сетей, соблюдать права и законные интересы других Собственников, технические, противопожарные и санитарные правила содержания многоквартирного дома и придомовой территории, а также Правила содержания общего имущества собственников  в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства РФ 13.08.2006 г. № 491.
3.4.6.  исполнять решения общего собрания Собственников.
3.4.7. обеспечить беспрепятственный доступ работников Управляющей компании, представителям контролирующих организаций к инженерным коммуникациям общего пользования, расположенных в помещении Собственника.
4. Порядок определения цены договора, размера платы за содержание и ремонт общего имущества, размера платы за коммунальные услуги, порядок внесения платы
4.1. Цена договора определяется из размера платы за коммунальные услуги, платы за услуги, указанные
в п. 3.1.4 договора, платы за содержание и ремонт общего имущества жилого дома.
4.2. Размер платы за коммунальные платежи рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, предоставленных Собственником в Управляющую компанию в срок до 26 число каждого месяца, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления. Размер платы за коммунальные услуги может корректироваться по показаниям общедомовых приборов учета в порядке, размере и сроки, установленные законодательством РФ.
	Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органом местного самоуправления по методике расчета, установленной Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам».
	4.3. Размер платы за дополнительные услуги рассчитывается исходя из условий договоров с поставщиками данного вида услуг. Для определения размера платежа Собственника ежемесячный платеж Управляющей компании по договору делится на единицу расчета услуги и умножается на индивидуальные параметры Собственника.  
	4.4. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества установлен решением общего собрания собственников помещений многоквартирного жилого дома № ___ по улице ________________ города Саратова и составляет
- плата за содержание общего имущества – _______ рубля с одного квадратного метра,
- плата за ремонт общего имущества – ________  рубля с одного квадратного метра.
	Размер платы за содержание и ремонт общего имущества может быть изменен в течение срока действия договора по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного жилого дома.
	4.5. Размер платы на капитальный ремонт жилого дома и сроки ее внесения устанавливаются решением общего собрания собственников помещений многоквартирного жилого дома с учетом предложений Управляющей компании.
4.6. Плата за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме  и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, не позднее 1-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
5. Порядок осуществления контроля за выполнением обязательств по договору
	5.1. Контроль за выполнением Управляющей компанией ее обязательств по настоящему договору осуществляется председателем Совета многоквартирного дома  путем участия  
-   в плановых осмотрах общего имущества жилого дома;
- в составлении дефектных ведомостей, подготовке предложений по капитальному и текущему ремонту общему собранию Собственников.
	5.2. Контроль за эксплуатацией общедомовых и индивидуальных приборов учета осуществляется Управляющей компанией и контрольными организациями.
	5.3. Контроль за своевременной и полной оплатой платежей по договору осуществляет Управляющая кампания.
	5.4. Отчет о количестве уплаченных денежных средств за содержание и ремонт общего имущества, расходовании указанных средств, произведенных работах, оказанных услугах предоставляется собственникам на очередном ежегодном собрании Собственников.
	5.5. Все претензии Собственника по исполнению настоящего договора рассматриваются в течение 30 дней со дня предъявления претензии в письменном виде по месту нахождения исполнительных органов Управляющей компании. По требованию любой стороны составляется акт.
6. Справочная информация Управляющей компании
	6.1. Телефон аварийно – диспетчерской службы: 	93-48-39.
	6.2. Место нахождение исполнительных органов: г. Саратов, ул. Вольская, д.8/3.
7. Иные положения
	7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания его сторонами. Срок действия договора – 5 лет.
	7.2. Если по окончании срока действия договора ни одна из сторон не заявила о его расторжении, договор считается заключенным на новый срок.
	7.3. Изменения в настоящий договор вносятся по решению общего собрания Собственников помещений многоквартирного жилого дома. 
	7.4. Приложением к настоящему договору является: копия свидетельства о государственной регистрации права Собственника, перечень работ по содержанию и ремонту общего имущества. 
8. Подписи сторон
Управляющая компания: ООО «Центр коммунального обслуживания «Ресурс»
ОГРН 1146454001165; ИНН 6454140930;  КПП  645401001. 
Адрес: 410028, г.Саратова, ул. Вольская, 8/3, телефон/факс: (8452) 22-12-49,93-20-39.
Реквизиты банковского счета: р/с 40702810000000103882 в ЗАО АКБ «Экспресс-Волга»  г. Саратов, 
к\с  30101810600000000808  БИК 046311808 

Директор ООО «Центр коммунального обслуживания «Ресурс»__________________________ Т.К.Беспалов.
м.п.


Собственник: 


									_________________(__________________).
